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ELABORATI ON DU PLAN LOCAL L
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DLVR- Paysagiste




QUQ@EST CE QU@N PLAN LoCAL DO RBANISME (PLU) ?

Le PLU est un document d 60 ur b a de @amfecation de
'urbanisme au niveau communal ou éventuellement
iIntercommunal.

Le PLU est regi par les dispositionsducodedel 6 ur bani s

Il se compose :
d 6 wapport de présentation,
du projetd 6 A m® n a ged da ®éveloppement Durables,
des orientationsd 6 a m®nage ment ,
d 6 wwplusieurs documents graphiques (plans), d 6 weglement,
des annexes.



Un documenta@rbanisme :

- De planification urbaine a moyen terme et de maitrise du droit des sols

(il remplace le POS)

-Qu i i nt gre |l es contraintes supra ¢

-Susceptible dé®voluer apr s son app
ou de revision simplifiee)

Etat des Lieux
Diagnostic stratégique
Etat initial d@&hvironnement (EIE)

z Projet @ménagement et de Développement durable (PADD
Phase d&tude ) g PP ( )
Traduction réglementaire
Orientations@ménagement (OA)
Plan de zonage
Réglement

Avis de @Etat et des Personnes Publiques Associées (PPA)

Phase

.. . Enquéte publigue auprés de la Population
administrative ClEE [l @ ELD p

Modification éventuelle du projet de PLU




AVANCEMENT DU PROJET

Plusieurs réunions de travail, ainsi que des visites
de terrain ont été organisees avec les élus.

2 réunions ont permis d 6 ® ¢ h asargle projet
communal avec les servicesdel 0 Et at

Avis informel des services de | 6 E Availt2013

Avis du Pays Entre Seine et Bray dans le cadre de
| 0 a rL1122€ duecodedel| O u r b & duin 20103









PLUSIEURSELEMENTS DOIVENT ETRE PRISEN
COMPTE.

La loi SRU, solidarité et renouvellementurbain
dedécembre00Q

_a loi Urbanismeet habitatdejuillet 2003

_a loi demodernisatiordejuillet 201Q

_eslois deGrenellel et 2,

yd

e

Les codesdel Our badell senevi r onne
dela constructiongé



5 axes prioritaires de réflexion:
accueilmodéréde nouveauxhabitants

repartition des nouvellesconstructionssurl 6 e n s desPbpbles principaux
afin degarantirunemeilleureintégrationde cesdernieres

« lutter contre la banalisationurbanistigueet paysagere» en préservantune
cohérencelu patrimoinebati et naturel,

préserveret améliorerle cadrede vie, notammenta traversune protectiondu
patrimoinearchitecturakt paysageet unrenforcementlesdéplacementdoux,

pérennisel 6 e n sdesadiiVité&séconomiguesexistantegtavenir,

Ces 5 thématiquessont ensuitedéclinéesen plusieursthemesrepris dansle Projet
d 6 Am®n a ¢t@éedDéevalappemenDurables






1 - Renouvellement urbain des 2 pdles construits principaux et des
constructions isolées :
Préservation des caractéristiques architecturales et morphologiques des poles principaux,

gestion cohérente du tissu bati existant grace aux réhabilitations : évolution du parc de
logements existants,

2 - Développement modéred 60 Y g u edi @elCblmare
poursuite du développement de la population en respect du diagnostic,
urbanisation des dents creuses dans un principe de densification,
accueil de zones a urbaniserpourl 6 habi t at ,

3 - Gestion et déeveloppement des équipements publics
pérennisation et développement des équipements publics,

4 - Pérennisation des activités économiques
pérennisation des activités artisanales existantes,

permettre | 6 a ¢ dewnauvelles activités, dans la mesure ou celles-ci sont compatibles avec
un tissu bati,

5 - Pérennisation des exploitations agricoles,
protection des siegesd 6 e x p | suivanal t 6i eonncagri€ote ecalisée,
protection des terres attenantes aux corps de ferme en activite,



6 - Mise en valeur et developpement des cheminements piétonniers :
mise en valeur et confortement des sentiers de randonnée,

création de liaisons douces au sein de 2 principaux pdles construits mais aussi afin de
desservirle «xpbled 6 ®qui p ment s

7 - Protection du patrimoine et du cadre de vie :

protection d 6 ® | ® roaactéristiques du paysage d 6 Y Q U E B:Hdd masses boisées, les
alignements d 6 a r femaegsables, les arbres isolés présentant une forte valeur patrimoniale,
le vallon remarquable marquant une coupure entre Colmare et Yquebeuf,

protection du patrimoine vernaculaire et des caractéristiques architecturales : batiments
agricoles présentant une valeur patrimoniale, église, €

8 - Gestion des entrées de commune :
en terme de limite d'urbanisation,
gestiondel 6 i n tzene bated eone,

9 - Prise en compte des risques naturels :
les axes de ruissellements,
les cavités souterraines,

10 - Prise en compte des techniques s 61 n s c rdans am principe
d 6 h a bdurabdetet économe en énergies.



11 7 Prise en compte du developpement des communications
numeériques

mise en place d 6 u opération pilote sur le département intitulée « Internet pour tous » =
partenariat entre la commune et le Département pour| 6 ® q u i fedausles ménages de la
commune d 6 wrdinateur et d 6 ufarmation adaptée,

12 - Modération de la consommation de | 0 e s pet cligte contre
| 6 ®t a luebie nt

Définition de limites d 6 ur b a ni istexdire toute nouvelle construction au-dela de la
derniére habitation existante,

Reglementation de la constructibilité au niveau des écarts = pas de nouvelle construction
dohabitation



COMMUNE D’YQUEBEUF
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Boisements existants & maintenir

Vallon remarquable a préserver

Alignement d’'arbres remarquables

Arbres isolés avec une forte valeur patrimoniale

|
Gestion du bati existant et urbanisation des dents creuses / Densification du pdle construit
Gestion des constructions isolées

Gestion des équipements publics

A -

Création de liaisons douces

des

Mise en valeur des snetiers de randonnée

EspacURBA - DLVR







TYPOLOGIE DES DIFFERENTES ZONES
Les zones urbaines

UA : Elle correspond aux zones urbanisées des 2 pobles construits principaux
(Yquebeuf et Colmare).

Les zones a urbaniser
1AU : Elle est destinée a un développement urbain a court et moyen terme.

Les zones agricoles

Zone A : Ce secteur reprend les secteurs présentant un potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

Zone Aa : Elle reprend les constructions isolées et excentrées mais aussi des
grandes parcelles présentant des caractéristiques morphologiques spécifiques,
dans un principe de gestion du bati existant (modifications, extensions mesurées
et réalisation d 6 a n n e ma&ss yans possibilité de réaliser de nouvelles
habitations.

Les zones naturelles

Zone N : Elle reprend les secteurs a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, (¢ ) soitdel 6 exi st e |
d 6 uexmoitation forestiere, soit de leur caractere d 6 e s p rmatrels



COMMUNE DE YQUEBEUF

ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

Modification suite a
la réunion du 29 mai 2013

4

PLAN DE ZONAGE

Plan A - Echelle 1/5000

7] Espace Boisé Classé (Art. L130-1 du C.U)
© © Elémont du paysage a protéger (Art. L123-1-5-7 du C.U)
@ Arbro isolé a protéger (Art. L.123-1-5-7 du C.U)

444 Hale & créer

F.s:»ﬂ' Secteur d'expansion des ruissellements




LES ZONES URBAINES : UA



